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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Elva Vallavalitsuse 12. jaanuari 2026. a.

korraldus nr 21 Elva linnas Ndlvaku 3a kinnistu detailplaneeringu algatamise kohta.
Planeeringu koostamise korraldajaks on Elva Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest

huvitatud isikuks on kinnistu omanik V.M.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus nr
223619).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmark on selgitada Nolvaku 3a krundil kehtiva detailplaneeringu muutmise

vdimalikkus, et suurendada maaratud hoonestusala ja hoonete ehitisealust pinda. Maarata
krundile ehitusbigus olemasoleva Uksikelamu laiendamiseks ja abihoone pustitamiseks.
Detailplaneeringuga soovitakse muuta Elva linnas N&lvaku 3 kinnistu detailplaneeringut
Nélvaku 3a krundi osas.

Planeeringuala suurus on 2035 m?2,

Andmed planeeritava maaliksuse kohta:

e nimi- Ndlvaku 3a;

e katastrilksuse tunnus- 17002:005:0044;

e maakasutuse sihtotstarve- elamumaa 100%;
e pindala- 2035 m2.

4. Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid
e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;
e Tartu maakonnaplaneering 2030+;

e Elva valla arengukava;
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e Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121 kehtestatud Elva valla
Uldplaneering;

o Elva valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga litumise eeskiri;

e Elva valla jaadtmehoolduseeskiri;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad néuded,;

e Elva Linnavolikogu 30.05.2005 otsusega nr 17 kehtestatud “Elva linnas N&lvaku 3

asuva kinnistu detailplaneering”, Artes Terrae OU t66 nr 56DP04.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Elva vallas Elva linnas ja h6ilmab N&lvaku 3a kinnistut.

Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Nolvaku 3a maauksuse maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100%. N&lvaku 3a kinnistu
on hoonestatud Uhekorruselise Uksikelamuga (ehr kood: 121318962), mille hoone ehitisealune

pind on 196,7 m? ja kérgus 6,4 m.

5.2 Juurdepaasud ja teed

Noélvaku 3a kinnistule on olemasolevad juurdepaasud Vaike-Ndlvaku ja Nolvaku tanavatelt.
Noélvaku tédnav on kahesuunalise liiklusega jaotustédnav, mille asfaltkattega sodidutee on
planeeringualaga piirnevas osas 5,8 kuni 6 meetri laiune. Tegemist on Uhiskasutusega
tdnavaruumiga, kus molemal pool sdiduteed on haljasribad ja kdnniteed puuduvad.
Tanavakoridori laius on 9,9 kuni 13,6 meetrit.

Vaike-Ndlvaku tdnav on kahesuunalise liiklusega korvaltdnav, mille asfaltkattega sdidutee on
planeeringualaga piirnevas osas 4,4 kuni 4,9 meetri laiune. Tegemist on Uhiskasutuses oleva
tanavaruumiga, kus modlemal pool sdiduteed on haljasribad ja k&nniteed puuduvad.

Tanavakoridori laius on 9,6 kuni 10,3 meetrit.

5.3 Haljastus ja maastik
Planeeringualal kasvavad uksikud lehtpuud- 1dédne poolses kiiljes on kaks lehtpuud ning maja
sissekaigu ees on Uks istutatud lehtpuu. Vaike-Nolvaku tédnava I6unapoolsel kiljel kasvab
lehtpuude puuderivi. Ida poolsel kiiljel, krundis sees on ks lehtpuu ja okaspuu.
Noélvaku tn 3a kinnistu on suhteliselt tasane, reljeef langeb vahesel maaral kagust loode
suunas. Maapinna absoluutkdrgused jaavad vahemikku 67.42 (loodeosas) kuni 68.11
(kaguosas) meetrit.

Planeeringuala jadb Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardi alusel kaitstud péhjaveega alale.
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Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge
vOi vaga korge radoonisisaldusega pinnaseid ja hoonete sisedhus voib olla radoonisisaldus

korge.

5.4 Tehnovorgud
Noélvaku 3a kinnistul on olemasolev vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevarustuse Ghendus ja
maakte.
Nolvaku ja Vaike-Nolvaku tanaval on olemas vee- ja kanalisatsioonitorustikud ja sidekaablid.
Vaike-Ndlvaku tanaval on madalpinge elektrikaabel ja N&lvaku tanaval madalpinge

elektridhuliin.

5.5 Kitsendused

Planeeringualal kitsendused puuduvad.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Elva vald on Tartumaa edelaosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks on Elva linn,

Puhja alevik, Rdngu alevik ja Kaardi alevik. Planeeringuala paikneb Elva linna p&hjapoolses
keskosas, Arbimae asumis.

Lahim bussipeatus Arbimae, asub planeeringualast loodesuunas ca 660 meetri kaugusel.
Lahim kauplus, Arbimae kauplus, asub planeeringualast ca 400 meetri kaugusel. Elva lasteaed
Onneseen jaab planeeringualast ca 500 meetri kaugusele ning Elva Gimnaasium jalgsi
likudes ca 1,3 km ja autoga 1,5 km kaugusele.

Planeeringuala piirneb pdhjast Vaike-Ndlvaku tdnav maatksusega, laanest ja edelast Nélvaku
tdnav T2 maalksusega, idast Vaike-Nolvaku tn 3 maailksusega, Idunast Nolvaku tn 3
maaiksusega.

Planeeringuala Umbritsevad valdavalt Uksikelamumaa krundid. Alast kagu ja lddne suunas
paiknevad Uldkasutatav maa kinnistud. Planeeringuala piirneb poéhjast, laadnest ja edelast
transpordimaadega. Veidi kaugemal ladne ja loode suunas asuvad ari- ja tootmismaa
kinnistud. Kaugemale pdhja suunda jaab riigikaitsemaa kinnistu, kus asub Elva

Paastekomando.

Kinnistute suurused kontaktvééndis on varieeruvad. Uksikelamutega hoonestatud elamumaa
krundid jaavad vahemikku 1101 - 1517 m?. Korterelamutega hoonestatud krundid jaavad
vahemikku 1762 - 2187 m2. Uldkasutatava maa maaiksused jaavad vahemikku 997 - 4125

m2
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Planeeringuala kontaktvddndis asuvad olemasolevad (ksikelamud on valdavalt
1+katusekorrusega viilkatusega suhteliselt Uhesuguse arhitektuurse valisimega elamud,
esineb ka Uksikuid kahekordseid madalama kaldelise katusega elamuid. Abihooned piirkonnas
on uhe- voi kahekorruselised viil- vb6i kaldkatusega hooned. Hoonete valisviimistluses on
kasutatud valdavalt krohvi, puitlaudist ja (silikaat)tellist. Olemasolevate hoonete
katusematerjaliks on valdavalt plekk, bituumenmaterjal ja eterniit.

Kontaktvddndis asuvad korterelamud on 2-korruselised madala viilkatusega hooned. Hoonete

valisviimistluses on kasutatud krohvi, katusematerjaliks on bituumenmaterjal.

7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeritud tegevus sobitub kavandatavasse asupaika, tuginedes Umbritsevale

maakasutuslikule situatsioonile ning strateeqilistele planeerimisdokumentidele.
Planeeringuala paikneb Elva linna pdhjapoolses keskosas, Arbimae asumis.
Detailplaneeringuga soovitakse muuta Elva linnas Nélvaku 3 asuva kinnistu detailplaneeringut
(Artes Terrae OU t66 nr 56DP04) Nélvaku 3a krundi osas. Detailplaneeringuga jagati Nélvaku
3 Kkinnistu kruntideks ning moodustatud Noélvaku 3a elamumaa krundile maarati jargmine
ehitusdigus: lubatud pustitada 2 hoonet ehitisealuse pindalaga kokku kuni 200 m?, péhihoone
maksimaalne korruselisus 2 ja maksimaalne kérgus 8 m. Lisaks p&hihoonele on lubatud
ehitada Uks abihoone, ehitisealuse pindalaga kuni 20 m? ja suurima kdrgusega 3 m.
Ehitisregistri andmetel on kinnistul Uhekorruselise Uksikelamu ehitisealuse pindalaga 196,7
m?2, hoone kdrgus on 6,4 m.

Huvitatud isik soovib suurendada hoonestusala, laiendada olemasolevat hoonet, suurendada
hoonete ehitisealust pindala ja maarata ehitusdigus Uhe abihoone pustitamiseks.
Uldplaneeringuga on lubatud taisehitusprotsent kuni 35% krundi pindalast, mistéttu
hoonestusala ja taisehitusprotsendi suurendamine ei ole vastuolus uldplaneeringu
pohimodtetega. Arvestades olemasoleva krundi suurust (2035 m?2) on hetkel kehtiva
detailplaneeringu alusel lubatud ehitisealune pindala 200 m? ebaproportsionaalselt vaike
(téisehitusprotsent 9,8%). Planeeringuga suurendatakse lubatud ehitisealust pinda 200 m?
(téisehitusprotsent 19,7).

Planeeritud laiendatav pdhihoone maht ja abihoone sobituvad mahuliselt valjakujunenud
keskkonda ja arvestab piirkonna hoonestuslaadi. Planeeringutud tegevus sailitab piirkonnale
omase ruumikvaliteedi. Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna
hoonestusega. Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel on arvestatud on olemasoleva

ja planeeritud hoonestuse arhitektuurse sobivusega.

8. Planeeringu lahendus
8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasoleva katastriliksuse jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

TERAV KERA OU
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8.2. Krundi ehitusodigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus. Planeeritud krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Pbhijoonis koos
tehnovérkudega.

Nolvaku tn 3a krundile on lubatud ehitada 1 elamu ja 1 abihoone. Keldrikorruse rajamine
ei ole lubatud.

Lisaks ehitusdigusega maiaratud hoonetele on lubatud krundile ehitada liks kuni 20 m?

ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m kérgust abihoonet (nt grillmaja, kasvuhoone jms).

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on vdetud ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.
Noélvaku tn 3a krundi ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:

e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

8.3. Arhitektuurinéuded ehitistele
Kavandatava hoone véi -laienduse [6plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus
maaratakse konkreetse hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

e Krundile ehitatavad hooned ja rajatised peavad moodustama stiililiselt Uhtse ja
tervikliku kompleksi. Krundile projekteeritavate erinevate hoonete juures tuleb
kasutada Uhesuguseid materjale ning kokkusobivat varvilahendust.

e Lisanduv pdhihoone maht tuleb kavandada elamu laiendusena.

e Nolvaku tanava poolt vaadates peab eraldi ehitatav abihoone paiknema elamu
esifassaadist tagasiastega.

o Valisviimistlusmaterjalid peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja harmoneeruma
valjakujunenud arhitektuurse olukorraga.

e Hoone valismdjuga tehnilised seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri valisagregaadid
jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tanavatelt vaadeldavad ja ei
eraldaks moodujaile méjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi vedelike valjutamine, jaa
teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus. Seadmed peavad olema
varjestatud.

e Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vdi nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist;

o Hoone eskiislahendused kooskélastada Elva vallaarhitektiga.

Keelatud on:
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o Imiteerivad materjalid.

o Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.

Hoonete projekteerimisel Nolvaku 3a krundile arvestada tabelis 1 toodud arhitektuursete

tingimustega.

Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed néuded

I Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 P6hijoonis koos tehnovérkudega. I

Lubatud katusekalde vahemik | V1 tabel joonisel 4 Pbhijoonis koos tehnovérkudega.

Katuseharja kulgemise suund | Hoonete pdhimahu katusehari peab paiknema
piirneva tdnavaga paralleelselt vai risti.

Katuse tiiiip Kelp, viil- voi kaldkatus, lisamahul ka lamekatus.
Katusekatte lubatud materjalid | Katuseplekk vdi —kivi, rullmaterjalid jm kvaliteetne
materjal.
I Katusekatte vérvid Must vdi tumehall. I

Péhilised Puit, klaas, kivi, krohv (ka kombineeritult) j
valisviimistlusmaterjalid kvaliteetne materjal.

0,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus.

8.4. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud krundile hoonestusala, mille piires vdib rajada

ehitusbigusega maaratud hooneid. Véljapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud
hoonete piistitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt
manguvaljak). Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parklate, tehnovorkude ja haljasalade
kavandamine.

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Planeeringuga nahakse ette
hoonestusala suurendamine, kuna varemkehtestatud detailplaneeringus oli hoonestusala
planeeritud ebaproportsionaalselt vaike. Joonisel nr 4 Pbhijoonis koos tehnovérkudega
naidatud hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida projekteerimise kadigus hoonete kuju ja konfiguratsiooni,
arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud
kaugused on esitatud pkt. 8.8. Hoonete paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb arvestada
tuleohutuskujade tagamisega.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud kruntidele ehitada Uks kuni 20 m?
ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 kdrgune hoonet (nt grillmaja, kasvuhoone jms)
hoonestusalasse voi valjapoole hoonestusala. Nimetatud hoone pustitamisel peab arvestama
tuleohutuskujasid. Juhul kui kuni 20 m? (kuni 5 m kdrgune) hoone jaéb naaberkinnistu piirile
lahemale kui 4 m peab hoone asukoha kooskdlastama vastava naaberkinnistu omanikuga.

Antud tingimus ei kehti tdnavapoolsete krundipiiride suhtes, hoonestusaladest kruntide
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esipiiride suunas ei ole lubatud kuni 20 m? hoonete ehitamine. Kuni 20 m? hoonete asukoht ja

visuaalne lahendus peab olema kooskdlastatud omavalitsusega.

8.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Noélvaku 3a kinnistule on olemasolevad juurdepaasud Vaike-Noélvaku ja Nolvaku tanavatelt.
Vaike-Ndlvaku tanava juurdepaas on varujuurdepaas, mida igapaevaselt ei kasutata.
Planeeritud abihoonele on planeeritud juurdepaas olemasolevalt Nélvaku tdnava mahasdidult.
Parkimine (sh jalgrataste) on lahendatud krundisiseselt. Planeeringuala krundi minimaalne
parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” parkimisnormidele,
mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta.

Soéidusuunad ja juurdepaas krundile on esitatud joonisel nr 4 Péhijoonis koos tehnovérkudega.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Noélvaku tn 3a krundi haljastamisel tuleb arvestada jargnevaga:

¢ Krunt peab olema heakorrastatud.

¢ Krundil peab tagama, et haljastatud alade pind peab olema suurem, kui hoone
ehitisealune (sh hoone, rajatis) ja kovakattega alade pind kokku. Krundi
haljastatud ala alla ei loeta sillutatud v&i kaetud ala ning konteinerhaljastust.

e Krundil tuleb sailitada maksimaalselt vaartuslik kérghaljastus. Kompaktse
korghaljastusega ala suurus peab olema vahemalt 15% krundi pindalast
(téiskasvanud puude vdra pindala jargi).

e Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjasdidul.

Ndlvaku tn 3a kinnistu on piiratud puitpiirdeaed.
Piirete rajamisel krundile tuleb arvestada jargnevaga:

e Tanavapoolne piirdeaed peab olema labipaistev, lubatud on kasutada hdéredat
puitlippaeda vdi kasutada vorkaeda voi vorkaeda koos hekkide mahuga kdérgusega
kuni 1,4 m maapinnast. Varavad ei tohi avaneda tanavale.

¢ Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud vorkaed, vérkpaneelaed vdi vérkaed

(sh vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga kérgusega kuni 1,4 m maapinnast.

8.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Maapinna suuremahulist tdstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida, et
oleks tagatud sademevee aravool. Planeeritud krundi vertikaalplaneerimine tapsustatakse
edasise projekteerimise kaigus (vt ka seletuskiri pkt 8.9.2). Krundi maapinna kdrguste

muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.
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8.8. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.
Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike véi muude
abindudega.

Ehitiste tdpne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Tehnovorkude asukohad on kajastatud joonisel 4 Péhijoonis koos tehnovérkudega.

8.9.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Nolvaku tn 3a krundil on olemasolev veevarustuse liitumine Nolvaku tanava Uhisveevargi

torustikuga.

Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Tuletorjevett on voimalik
saada uhisveevargi torustikust 10 I/s kolme tunni jooksul. Lahim tuletdrjehtdrant nr 1109 asub
planeeringuala vastas Nolvaku tn 8 ees (vt joonis 4 P&hijoonis koos tehnovérkudega). Teine
[&him tuletdriehtdrant nr 2403 paikneb Eha tn 5 ees, jaddes olemasolevast elamust ca 140 m

kaugusele.

8.9.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Nolvaku tn 3a krundil sailib olemasolev kanalisatsioonivarustuse liitumine Nolvaku tanava

uhiskanalisatsiooni torustikuga.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Piirnevatel tanavatel sademeveetorustik puudub, mistéttu Nolvaku tn 3a krundi sademevesi
immutatakse oma krundil maasse.

Sademevee immutamiseks krundil kasutada looduslahedasi immutusviise. Sademevee
immutatakse krundi siseselt vdib kasutada ka killustikpadjast immutusala véi immutusplokke.
Katuse sademevesi on soovitav koguda kastmiseks maa-alusesse mahutisse. Krundilt tulevat
sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele. Vertikaalplaneerimine ja
sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.
Projekti koostamisel tuleb tagada sademevee mittevalgumine kdrvalkinnistutele.

V1 ka seletuskiri pkt 8.7.
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8.9.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Nélvaku tn 3a krundil sailib olemasolev elektrivarustuse liitumine krundi kirdenurgas asuvast

olemasolevast elektrilitumiskilbist.

Noélvaku ja Vaike-Noélvaku tanaval on tanavavalgustus, mille lahendust ei muudeta.

8.9.4. Soojavarustus
Nélvaku tn 3a krundi elamul on olemasolev maakutte tilpi soojuspump ja ahikiite.

Voéimalikud lisakutteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakutte tllpi soojuspump) voi
tahkekute ja paikesepaneelid (hoone seina ja katuse tasapinnal). Keelatud on eraldiseisvate
maapinnale paigaldatavate paikesepaneelide kasutamine. Keelatud on markimisvaarselt

jaékaineid lendu laskvad kitteliigid nagu naiteks kittedlid, pdlevkivi ja kivisusi.

8.9.5. Sidevarustus
Nolvaku tn 3a krundil séilib sidevarustuse liitumine Noélvaku tanaval asuvast sidekaablist.

8.10. Keskkonnatingimuste seadmine
Jaatmekaitlus on lahendatud Noélvaku tn 3a krundil prugikonteinerite abil, kus eri liiki
olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt

Elva valla jaatmehoolduseeskirjale.

Vastavalt Atmosfaaribhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
uletataks piirkonna jaoks kaesoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mlUra normtasemed ja
mirataseme modtmise, maadramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke murahairinguid ja tagada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mura levik oleks tdkestatud.

Hoonete projekteerimisel tagada, et miratasemed siseruumides ei Uletaks normtasemeid ja
rakendada vastavaid miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest.”).

Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda korge
vOi vaga korge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vdib sellistel aladel olla radoonisisaldus
hoonete sisedhus koérge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise
kdigus pinnase radoonisisalduse mddtmine, et tapsustada radooniohtu vbi votta
projekteerimisel kasutusele radooniohtu vahendavad meetmed. Kérgendatud radoonitaseme
korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele vétta 6hu radoonisisaldust vahendavad

meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevétlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse
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nr 19 ,Hoone ruumiéhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase* kohane dhu radoonisisalduse
viitetase. Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®. satestatud néudeid.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.
Sademeveest vabanemiseks on soovitatav kasutada looduslahedasi lahendusi, mis
vBimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides

sademevee reostumist.

Ehitustddde labiviimisel tuleb avariiolukordade tekkimise minimeerimiseks kasutada tehniliselt
korras olevaid masinaid. Pinnase ja pdhjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb pidada
kinni veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest, rakendada ehitustdddel
keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni tavaparastest ohutusndetest.

Kuna tegemist on linnaga, siis on madistlik hilisdhtusel ja Gisel ajal t6dde tegemist valtida,
minimeerimaks voimalikku murast tingitud hairingut. Kindlasti tuleb t66deks kasutada
tehniliselt tdokorras tehnikat, mis vahendab &husaaste teket ja asjatut mura teket ja levikut
ning rakendada parimaid teadaolevaid t66votteid. Ebasobivate iimastikuolude esinemise ajal
tuleb pinnast niisutada ja valtida rohkelt tolmu tekitavaid toid.

Juhul, kui ehitustdddega peaks kaasnema vibratsiooni tekitamine, siis tuleb kinni pidada
sotsiaalministri 17.05.2002 maarusest nr 78 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid®.

Ehitusjaatmed tuleb kdidelda jaatmeseaduses ja Elva Vallavolikogu 24.04.2023 vastu voetud

maaruses nr 28 ,Elva valla jaatmehoolduseeskiri“ ettenahtud korras.

8.11. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud
Majanduslikud méjud
Detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne olemasoleva piirkonna kompaktsuse ja tiheduse
olulist muutust. Planeeritava tegevusega negatiivne modju majanduslikule keskkonnale

puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist md&ju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne m&ju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed mojud
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Detailplaneeringu realiseerimisega negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub
eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele, suurenenud mirataseme ning moningase
liklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et

pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist
keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit véi vara.

Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on véimalik
mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed modjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste
ehitamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise
jaatmetekke voi murataseme suurenemine. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline

negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

8.12. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringualal puudub vajadus servituutide seadmiseks.

8.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (véimalusel nt ka videovalve);
e vddrastele piiratud juurdepaas eraalale;
e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi kitsendaks
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naabermaatksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud krundi igakordsete omanike poolt.

8.15. Tingimused planeeringu elluviimiseks
Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

e Planeeritud krundi ehitusbigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise vaélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

o Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale. Enne hoonele ehitusloa taotlemist tuleb hoone
eskiislahendus esitada Elva vallavalitsusele kooskdlastamiseks.

o Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusbdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:
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